Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego
wersja |
Lapczyca, sierpien 2025r.

PROSPEKT INFORMACY]JNY

NOWE MIESZKANIA

BRZESKO- JASIEN

28-100 Jasien
ul. Nowy Swiat

inwestycja prowadzona na dziatkach:
nr 1329/12

Budowa budynku mieszkalneqgo wielorodzinneqo
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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ARCHI - INWEST A.Swierczek, S.Catka sp. j
Deweloper
Adres 32-744 Lapczyca 535
Numer NIP i REGON NIP: 868-1180-72-73
Regon: 120077060

KRS KRS: 601970

+48 516 147 790,
Nr telefonu + 48 666 895 393
Adres poczty elektronicznej biuro@archiinwest.pl
Adres strony internetowej www.archiinwest.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istniejq, trzy ukoriczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Jasien, ul. Nowy Swiat 68
Data rozpoczecia Pazdziernik 2018
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Kwiecien 2020

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Jasien ul. Nowy Swiat 70

Data rozpoczecia Styczen 2017

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Lipiec 2018

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bochnia, osiedle Pod Jesionami
ul. J.W. Goczatkowskich 27-45

Data rozpoczecia Listopad 2015

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Marzec 2017

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania | NIE
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt
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tel:+48516147790
tel:+48666895393

IILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego

32-800 JASIEN

ul. Nowy Swiat inwestycja prowadzona na dziatce:
nr1329/12, obreb nr 0003

Numer ksiegi wieczyste;j

TR1B/00096803/7

I[stniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci

lub

wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki

W odlegtosci do 200m przebiega
droga gtéwna ruchu

zycia przyspieszonego
Akty planowania
przestrzennego i Plan ogélny gminy w trakcie opracowania
inne akty prawne na
terenie_ objt;tyrp Miejscowy plan zagospodarowania Brak
prZEdSlQWZIQ_Clem przestrzennego
deweloperskim lub  yfjejscowy plan odbudowy Brak
zadaniem
Inne Brak

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Ustalenia
obowiagzujgcego

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

miejscowego planu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zagospodarowania
przestrzennego dla

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

terenu
objetego
przedsiewzieciem

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potoZonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

deweloperskim lub
zadaniem

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

BRAK OBOWIAZUJACEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

I. Plan zagospodarowania Jasien- Nowy
Swiat
1. 2MNU-Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa
2. 3 U -Tereny zabudowy ustugowej
klasy L
3. KDL-Tereny drég publicznych
lokalnych
4. 1W - Teren zbiornika retencji wod

II. Plan zagospodarowania Brzesko

— Pomianowski Stok

1. 1Mn- U - Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustug

2. RZP - Tereny produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

I. 1. wskaznik- 0, 6,
2. wskaznik- 0,9

II. 1. Max udziat powierzchni zabudowy:
35% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej
samodzielnie,

40% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
realizowanej tacznie lub dla zabudowy
ustugowej realizowanej samodzielnie
2.Maksymalny udziatl powierzchni
zabudowy: 60 %

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

I.1. Nie okreSlone

II.1. Maksymalna - 0,6
Minimalna - 0,2

2. Maksymalna- 0,7
Minimalna - 0,3

[.1.-50%
Maksymalna powierzchnia 2.-60%
zabudowy
[.1.-do11m
2.-dolZ2m

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

II. 1. - 11,0 m z wyjatkiem obiektow nie
bedacych budynkami zwigzanymi z
infrastrukturg techniczng dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ 20 m

2.- 11,0 m z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna
dla ktorych obowigzuje maksymalna
wysokos$¢ 20 m
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

L 1.- 30%

2. -30%
II. 1. -30%
2. -20%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

I. 1,2 Dla obiektéw mieszkalnych
jednorodzinnych - 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny w tym garaz.

Dla ustug 30 miejsc parkingowych na 1000
m3 powierzchni uzytkowej , nie mniej niz
3 miejsca na obiekt ustugowy . Dodatkowo
dla terenéw oznaczonych jako KDL
dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych.

II. 1. Dla obiektéw mieszkalnych min. 1,5

miejsca postojowego

na 1 lokal mieszkalny, dla ustug

w tym handlu minimum 30miejsc

parkingowych na 1000 m3 powierzchni

uzytkowej,

nie mniej niz 3 miejsca na obiekt ustugowy
2. 20 miejsc parkingowych na 100 os6b

zatrudnionych

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna,
infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Ustalono nastepujace gabaryty:
- szeroko$c¢ elewacji frontowej
- 21m z tolerancja do 20%,
- rodzaj dachu
- dach wielospadowy
- wysokos$c budynku- od 9-13 m,
- kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych
20-40 st,,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowe;j
od 5-13 m,
- wysokos$¢ okapu- od 5do 8,5 m

forma architektoniczna

Zabudowa wielorodzinna 3 kondygnacyjna
nadziemne z garazem. Budynek
prostokatny na lekko rozcztonkowanym
rzucie przykryty dachem wielospadowym.
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usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng linie zabudowy LZ, 8m
od granicy
z dziatkg drogowg nr 1056/3

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

- Udziat powierzchni zabudowy

w powierzchni terenu inwestycji- do 17%,
- Udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu inwestycji — nie
mniej niz 50%

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycji potozona jest w obszarze
chronionego krajobrazu wschodniego
Pogo6rza Wisnickiego.

Na terenie inwestycji nie dopuszcza sie
wycinki istniejgcych zadrzewien, celem
zachowania jego funkcji przyrodniczej
i krajobrazowej

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego
zagrozenia powodzig

Nie wystepuje

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoétczesnej

Nie wystepuje

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Bezposrednie potgczenie z drogg publiczng
gminng za posrednictwem dziatki 1329/9
W granicach terenu inwestycji inwestor
zostaje zobowigzany do zapewnienia
minimum 1,2 miejsca postojowego
przypadajacego na 1 lokal mieszkalny, w
tym do zapewnienia minimum 1 miejsca
postojowego dla pojazdu osoby
niepetnosprawnej poruszajacej sie na
wozku inwalidzkim

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode, energie
elektrycznag, gaz, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych- przytacz do sieci lokalnej
-odprowadzenie wéd opadowych -do
przydroznego rowu na warunkach jego
administratora za posrednictwem
zbiornika retencyjnego

- utylizacja odpadow na zasadach
okreslonych w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy
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Brzesko przyjetego uchwatg NR:
XLIII/304/2017 Rady Miejskiej w Brzesku
z dnia 25.10.2017 r

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
Deweloperskim

Zgodnie z planem zagospodarowania
Gminy Brzesko o nazwie ,Brzesko -

miejscowych Pomianowski Stok” z dnia 18 grudnia 2024
planach zagospodarowania r. - przewidziano tereny drogi gtldwnej
przestrzennego ruchu przyspieszonego, oznaczone na

czesci graficznej symbolami 1KDR o
powierzchni ok. 2,09 ha.

studium uwarunkowan
i kierunkéow | ------
zagospodarowania

przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy Brak informacji
i zagospodarowania terenu

decyzjach o sSrodowiskowych | Brak informacji
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Brak informacji
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego Brak obszaréw zagrozonych powodziq
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie BRAK

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie BRAK
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy | BRAK
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji BRAK
w zakresie sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci BRAK
szerokopasmowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie BRAK
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie BRAK
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji BRAK
w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK NE

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone TAK NIE
Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, Przeniesienie pozwolenia
ktoéry je wydat Decyzja z dnia 05.09.2025r.

Znak: ABR.6740.3.43.2025.KMy
Starosta Brzeski

Numer pozwolenia na budowe
190/2025 z dnia 21.05.2025r.
Znak: ABR.6740.500.2024.KMy

Starosta Brzeski

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, 21271 2320 Nie dotyczy

orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz (wydane pozwolenie na budowe)
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy

Planowany termin rozpoczecia Rozpoczecie: 16.06.2025r.
i zakonczenia robdt budowlanych Zakonczenie: 31.03.2027r.
Liczba budynkéw 1
Opis przedsiewziecia deweloperskiego Rozmieszczenie Minimalna
lub zadania inwestycyjnego budynkéw na odlegtosc
nieruchomosci miedzy
(nalezy poda¢ budynkami
minimalny odstep Projektowany
miedzy budynkami) 1 budynek
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Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

PN-1SO 9836-2022
Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskazZnikow powierzchniowych

jednorodzinnego i kubaturowych oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2020 poz. 1609).
Rodzaj
Zamierzony sposéb posiadanych Forma posiadanych srodkéw:
i procentowy udziat Zrodet Srodkow Srodki wlasne oraz pozyskiwane wptaty
finansowania przedsiewziecia | finansowych - od klientow.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

kredyt, Srodki
wlasne, inne

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty

mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek

rachunek powierniezy
powierniczy

Wysokos¢ stawki | 0,45% warto$ci wptaty dokonanej na
procentowej, mieszkaniowy rachunek powierniczy
wedtug, ktdrej jest | (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
obliczana kwota Rozwoju i Technologii z dnia

sktadki na 21 czerwca 2022r. w sprawie wysokosci

Deweloperski stawek procentowych, wedtug ktérych jest

Fundusz wyliczana kwota sktadki na Deweloperski

Gwarancyjny Fundusz Gwarancyjny (Dz.U.2022 poz.
1341))

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek
w banku nalezacy do dewelopera, stuzacy gromadzeniu
pieniedzy wptacanych przez nabywece na cele okreslone

w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata srodkow
nastepuje w transzach zgodnie z harmonogramem.
Kazdorazowa wyptata sSrodkéw wymaga stwierdzenia
przez bank zakonczenia realizacji danego etapu prac.
Korzysci dla nabywecy:

-zapewnia weryfikacje przedsiewziecia deweloperskiego
-wzrost bezpieczenstwa pieniedzy wptacanych na podstawie
umowy deweloperskiej na poczet ceny nabycia lokalu
mieszkalnego

-wsparcie banku w nadzorze realizacji inwestycji
deweloperskiej

-zabezpieczenie przed upadtoscia lub postepowaniem
egzekucyjnym.

Strona 9




Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw Nabywcy
Bank Spoétdzielcy w Limanowej

Harmonogram
przedsiewziecia
Deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

WyKkonanie prac

Realizacja
do dnia

Procentowy
koszt zadania
inwestycyjnego

ZAKUP GRUNTU, UZYSKANIE
POZWOLENIA NA BUDOWE,
PRZYGOTOWANIE INWESTYC]],
PLYTA FUNDAMENTOWA

31-07-2025r.

22%

STROP I PIETRA

15-12-2025r.

22%

STAN SUROWY OTWARTY,
INSTALACJE WOD-KAN, PRZYLACZA
WOD-KAN

31-03-2026r.

18%

STOLARKA OKIENNA, INSTALACJE
ELEKTRYCZNE, TYNKI
WEWNETRZNE, PODLOZA 1
POSADZKI, BALUSTRADY
ZEWNETRZNE BEZ OSZKLENIA

30-09-2026r.

15%

ELEWACJE, INSTALACJE C.O.

31-12-2026r.

13%

POZOSTALE ROBOTY
WYKONCZENIOWE, WINDY,
WENTLACJA GARAZU, STOLARKA
DRZWIOWA, PRZYLACZA GAZ, PRAD,
DROGI ,POZWOLENIE NA
UZYTKOWANIE

31-05-2027r

10%

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena ulegnie zmianie w przypadku:

1. zmiany powierzchni nabywanego lokalu mieszkalnego,

2. zmiany obowigzujacych stawek podatku od towaru i ustug VAT
na zasadach opisanych we wzorze umowy deweloperskie;j.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki,

na jakich mozna
odstapic od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow,

o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1
pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami wzoru umowy deweloperskiej

Odstapienie od umowy deweloperskiej.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 ustawy albo o ktérych mowa w art. 36 ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do
prospektu, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmienia
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskie;j,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie ustalonym w umowie,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art.10ust.1,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany wysokosci podatku od towardéw i ustug.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 1 punkt 1 - 5 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ustepie 1 punkt 6 tego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od tej umowy deweloperskiej, nabywca
wyznacza deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie
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prawa wtasnosci do lokalu a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia.

4. W przypadku o ktérym mowa w ustepie 1 punkt 7 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku o ktérym mowa w ustepie 1 punkt 8 tego paragrafu, nabywca
ma prawo do odstapienia, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku o ktéorym mowa w ustepie 1 punkt 9 tego paragrafu, nabywca
ma prawo do odstgpienia, w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust 1 ustawy,

7. W przypadku o ktéorym mowa w ustepie 1 punkt 13 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego (zaptaty ceny), w
terminach i wysoko$ciach okreslonych w tej umowie deweloperskiej, mimo
pisemnego wezwania nabywcy do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30
dni od dnia otrzymania wezwania przez nabywce, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego spowodowane jest dziataniem sity
wyzszej. Brak srodkéw finansowych a w szczegélnosci odmowa udzielenia
kredytu badz odstgpienie od umowy kredytu oraz wyjazd za granice, nie sg
uznawane jako dziatanie sity wyzsze;j.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wtasnosci lokalu,
pomimo dwukrotnego wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy spowodowane jest dziataniem sity
wyzszej. 10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w tym paragrafie, niedopuszczalne jest zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od tej umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej
kwoty.

11. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w tym paragrafie, umowa uwazana jest za niezawartg a nabyweca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od tej umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli dotagczono do niego odrebny dokument w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zawierajacy zgode na
wykreS$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu,
stosownie do art. 45 ustawy. Koszty sporzadzenia o§wiadczenia
zawierajgcego zgode na wykreslenie lub cofniecie wniosku oraz koszty
wykres$lenia roszczenia z ksiegi wieczystej, ponosi deweloper.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera,
nabywca zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi, zawierajgce zgode na wykres$lenie z
ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu, opisanego w
art. 45 ustawy i cofniecie wniosku o wpis roszczenia w ksiedze wieczystej
oraz wydac taki dokument deweloperowi, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia dewelopera o odstapieniu od umowy. Koszty
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sporzadzenia o$wiadczenia zawierajgcego zgode na wykreslenie lub cofniecie
wniosku oraz koszty wykreslenia roszczenia z ksiegi wieczystej, ponosi
nabyweca.

14. Deweloper nie ponosi odpowiedzialno$ci za opéznienie w realizacji
zadania inwestycyjnego i spetnianiu jego obowigzkoéw wynikajacych z ustawy
i tej umowy deweloperskiej w przypadku zaistnienia okoliczno$ci, za ktére
nie mozna przypisa¢ mu winy a w szczegdlnosci w przypadku:

1) decyzji wiadz, sagdéw i organdéw administracji publicznej zakazujacych
prowadzenia inwestycji lub nakazujacych jej wstrzymanie lub w inny sposéb
uniemozliwiajgcych prawidtowaq realizacje zadania inwestycyjnego,

2) katastrof lub klesk zywiotowych, pozaréw, epidemii lub zagrozenia
epidemicznego, zalan, obsunie¢ gruntu i podobnych wydarzen, w tym stanu
nadzwyczajnego,

3) wojen, strajkéw, niepokojéw lub zaburzen publicznych,

4) nie wykonania przytaczy energii elektrycznej lub gazu przez dostawcéw
tych mediow.

15. Jezeli opdZnienie w realizacji zadania inwestycyjnego nastepuje z
przyczyn opisanych w powyzszym ustepie i opdznienie przekroczy 90 dni,
nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od tej umowy deweloperskiej, bez
wyznaczania dodatkowych terminéw.

INNE INFORMACJE

Deweloper zastrzega, ze przedsiewziecie deweloperskie moze by¢ finansowane takze z kredytu
bankowego, zabezpieczonego hipoteka obcigzajgca nieruchomos¢. W takim przypadku deweloper
zobowiazuje sie przedtozy¢, przy zawieraniu umowy przeniesienia wtasnos$ci, zgode banku na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wtasnosci po wptacie petnej ceny
przez nabywce. W przypadku braku takiej zgody, nabywca ma prawo odstapi¢ od tej umowy
deweloperskiej na warunkach takich, jak z winy dewelopera.

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wyltacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. ©Kancelaria Sejmu s. 58/60 2024-05-13
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy,
do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaluy;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIL.Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spéldzielcy w Limanowej [nazwa banku lub kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]|, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825,1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: - ochrona
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srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielcy w Limanowej
[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma
powiernik, - limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro, - podstawa wyliczenia kwoty
srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, ©Kancelaria Sejmu s. 59/60 2024-05-13 - wyptata sSrodkéw gwarantowanych - co
do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy, - wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, - Bank
Spotdzielcy w Limanowej [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy]| korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: wwmeee Dalsze informacje na
temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA

Lokal mieszkalny nr ... polozony w Jasieniu przy ul. Nowy Swiat

Cena lokalu mieszkalnego nr

XXXXX zt

Po_wnerzchnla uzytkowa lokalu XXXXX m?

mieszkalnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego XXXXX zt

Cena piwniczki oznaczonej nr

przynaleznej do lokalu mieszkalnego XXXXX zt

Cena miejsca parkingowego nr...

) ) p. & & XXXXX zt
w garazu podziemnym
C .
en-a -prawa wlqcznego Kkorzystania —

Z miejsca parkingowego na zewnatrz

Laczna cena sprzedazy XXXXX zt

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie

prawa wiasno$ci nieruchomosci

wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 30-06-2027r.

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym
Liczba kondygnacji 3
Technologia Tradycyjny

Okres$lenie potozenia oraz istotnych cech wykonania murowano - zelbetowy

domu jednorodzinnego albo budynku, w Standard prac

ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny wykonczeniowych Opisano

bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

w czeSci wspolnej
budynku i terenie

w zatgczniku 3

wokot niego, Standard wykornczenia
stanowigcym czes¢

wspolng

nieruchomosci

Liczba lokali 20 lokali

w budynku mieszkalnych
Liczba miejsc 9 miejsc
garazowych parkingowych

i postojowych

wgarazuoraz 15
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miejsc parkingowych

na zewnqtrz
Dostepne media GAZ, PRAD, WODA,
w budynku KANALIZACJA
SANITARNA
Dostep do drogi
publicznej TAK

Okres$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Whpisac strony swiata:

uzytkowego

Zalacznik nr 2
OKkreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz Rzut kondygnacji
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania z Zaznaczeniem lokalu
zobowigzuje sie deweloper mieszkalnego
Zalacznik nr 3
Standard wykonczenia
Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego BRAK
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego BRAK
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnocze$nie z Nie dotyczy
lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasno$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzér umowy deweloperskiej
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
3. Standard wykonczenia

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajqcych z istniejqgcego stanu

uzytkowania terendéw sqsiednich .
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