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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper ARCHIPOD Catka i Swierczek sp.j.
Adres 32-744 LAPCZYCA 535
. NIP:8681970352
Numer NIP i REGON Regon:369291069
KRS 0000714171
Nr telefonu +48 516 147 790, +48 666 895 393
Adres poczty elektronicznej biuro@archiinwest.pl
Adres strony internetowej dewelopera www.mieszkaniabochnia.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

‘ HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym

ostatnie)

Adres BOCHNIA, ul. Podedworze 27 F
Data rozpoczecia 29-03-2019r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 27-11-2020r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BOCHNIA, ul. Podedworze 27 ]
Data rozpoczecia 15-11-2019r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 14-06-2021r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BOCHNIA, ul. Podedworze 27 K
Data rozpoczecia 15-11-2019r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 14-06-2021r.

na kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne

NIE
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https://www.archiinwest.pl/tel:+48516147790
https://www.archiinwest.pl/tel:+48666895393
mailto:biuro@archiinwest.pl
http://www.mieszkaniabochnia.pl/

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki STANISLAWICE, ul. Senatorska 511
ewidencyjnej i numer obrebu | Dziatki ewidencyjne nr: 583/142, 583/143
ewidencyjnego Powstale z podziatu z dnia 25.06.2024r.

Decyzja Wajta Gminy Bochnia Znak: RiG.6831.52.2024

Numer ksiegi wieczystej TR10/00113405/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia

- Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

- Zaktad produkcji opakowan GPI-
Krakéw Sp.z oo,

- Obszar Natura 2000 - Puszcza
Niepotomicka

Plan ogélny gminy

Brak

Obowiqgzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
Inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectw Gminy Bochnia
Uchwata Rady Gminy Bochnia Nr
XXVII/319/06 z dnia 26 paZdziernika 2006
r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw
Gminy Bochnia opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Matopolskiego
Nr 267, poz.1764 z dnia 13 kwietnia 2007 r
z zmianami :

Uchwatami Rady Gminy Bochnia nr
XXX/237/10inr XXX/238/10 z dnia 24
lutego 2010r. opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Matopolskiego
Nr 99,p0z.621,622z 24.03.2010r i
26.01.2015 w sprawie zmiany tekstu
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Sotectw Gminy Bochnia ...
Stanistawice, ...

Uchwata Nr 1V/28/15 Rady Gminy Bochnia
z dnia 26 stycznia 2015 r. zmieniajgca
uchwate nr XXVII1/319/06 rady gminy
Bochnia z dnia 26 paZdziernika 2006 roku
wraz ze zmiang tej uchwaty podjetq
uchwatq nr xxx/237/10 z dnia 24 lutego
2010 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw
gminy Bochnia: ... Stanistawice, ...
opublikowane w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
17.02.2015 poz782, oraz 25.06.2021 r.,

Str 3




Uchwatami Rady Gminy Bochnia Nr
XX1X/222/21 i Nr XXIX/223/21
opublikowane w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
12.07.2021 R. POZ.4169 i 4170 oraz
Uchwatq Rady Gminy Bochnia nr
XXXV1/277/22 z dnia 23.02.2022r.
opublikowane w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
8.03.2022 r. poz.1583

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN?2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci

Ponadto przez dz. 583/118, 583/119
przechodzi napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego
napiecia wraz ze strefg techniczng
Ponadto dziatki dziatki znajduja sie w
obrebie granic:

- strefy ochrony jakosci i zasobéw
gtoéwnego zbiornika wéd podziemnych
»Bogucice”

- strefy ochrony jakosci wod
powierzchniowych dla wodociggu
,Bochnia”

- projektowanego Niepotomickiego
Parku Krajobrazowego

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

® Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 60%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Liczba kondygnacji nadziemnych
ograniczona do trzech, przy czym
trzecia dopuszczana wytqcznie jako
poddasze uzytkowe w dachu stromym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wzkaznik 9,8% pow.dziatki
budowlanej (teren inwestycji)

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

( wysokosé bloku nr 3 = 13,20m )

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie 78,9%
czynnej
Minimalna liczba miejsc do 1/1

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wielkos¢ oddziatywania inwestycji nie
przekracza parametrow dopuszczanych
przepisami i normami. Inwestycja nie
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stwarza zagrozenia dla srodowiska, ani
dla higieny i zdrowia uzytkownikow.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

W bezposrednim sgsiedztwie
nie ma obiektow zabytkowych,
ani wymagajqcych ochrony dobr kultury
wspdiczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Poza zasiegiem strefy ponadnormatywnego
oddziatywania komunikacji.

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Istniejqca infrastruktura techniczna

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

UK - teren kultu religijnego
UU1l - teren zabudowy
komercyjnej

ZI 1 - teren zieleni izolacyjnej
P - tereny przemystowe

KDD - teren tras i urzadzen komunikacji
drogowej

ustugowej

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

maksymalny wskaznik : 0,41%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Liczba kondygnacji nadziemnych
ograniczona do trzech , przy czym
trzecia dopuszczana wytqcznie jako
poddasze uzytkowe w dachu stromym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny wskaznik :60%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

maksymalnie 12m z tolerancja do 10%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

minimum 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1/1

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy,

forma architektoniczna

poniewaz obowigzuje

usytuowanie linii zabudowy

Miejscowy
plan
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inwestycji celu publicznego intensywno$¢ wykorzystania terenu zagospodarowania
dla terenu objetego warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody przestrzennego.
przedsiewzigciem i krajobrazu : :
deweloperskim lub zadaniem wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
) . potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
inwestycyjnym w przypadku warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
braku miejscowego planu débr kultury wspdtczesnej
zagospodarowania wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw
przestrzennego podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
miejscowych planach BRAK
zagospodarowania przestrzennego
studium uwarunkowan i kierunkéw BRAK
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych BRAK
Inf e d uwarunkowaniach
n orm.aC]? Otycz_qce . uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK
przewidzianych inwestycji | yzytkowania
w promieniu 1 km od terenu miejscowych planach odbudowy BRAK
objetego przedsiewzieciem mapach zagrozenia powodziowego i BRAK

Deweloperskim

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

inwestycyjnym:

zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Objete procesem zagospodarowania
poscaleniowego prowadzonego przez Staroste
Bocheriskiego, w ramach ktérego bedq
budowane nowe drogi.

Planowana budowa $ciezki rowerowej przy
drodze gminnej G580816 (dz.nr1000)

w miejscowosci Stanistawice oraz przy drodze
gminnej nr G580796 (dz.nr 514/1)

w miejscowosci Cikowice

decyzja o ustaleniu linii

kolejowej

lokalizacji

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK
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decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na TAK NE
budowe
Czy pozwolenie na budowe TAK NIE
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe TFAK NIE
jest zaskarzone
DECYZJANR 394/2022
STAROSTA BOCHENSKI

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,

ktéry je wydat

Prawomocne: 22.07.2022r.
+ decyzja Starosty Bochenskiego
0 przeniesieniu pozwolenia na budowe

z dnia 31.08.2022 r.
Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku 10.09.2025r.
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2020 r. Nie dotyczy

poz.1333,2127 12320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 2821 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Pozwolenie na budowe

Data zakonczenia budowy

Sierpien 2025r.

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 16-10-2023r.
Zakonczenie: 30-06-2025r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé 10,45 m

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836 : 2015-12

Wtasciwos$ci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych oraz zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r.

w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat Zrodet

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, Srodki
wlasne, inne

Forma posiadanych $rodkéw: Srodki
wlasne oraz pozyskiwane wptlaty od
klientow.

Str7




finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia siew | -

inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy powierniery
Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug, ktorej jest obliczana 0,45%

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek w banku

nalezacy do dewelopera, stuzacy gromadzeniu pieniedzy wptacanych

przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego

wyptata $rodkéw nastepuje w transzach zgodnie z harmonogramem.

Kazdorazowa wyptata Srodkéw wymaga stwierdzenia przez bank

zakonczenia realizacji danego etapu prac.

Korzysci dla nabywcy:

® zapewnia weryfikacje przedsiewziecia deweloperskiego

® wrzrost bezpieczenstwa pieniedzy wplacanych na podstawie umowy
deweloperskiej na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego

® wsparcie banku w nadzorze realizacji inwestycji deweloperskiej

® zabezpieczenie przed upadloscig lub postepowaniem egzekucyjnym.

Nazwa instytucji zapewniajqcej bezpieczerstwo srodkéw nabywcy Bank Spotdzielczy
w Limanowej
Realizacja Procentowy
Wykonanie prac ; koszt zadania
do dnia , X
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia | ZAKUP DZIALK]I,
Deweloperskiego PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-
Iub zadania BUDOWLANY I TECHNICZNY, Zrealizowano Zrealizowano
inwestycyjnego POZWOLENIE NA BUDOWE,

FUNDAMENTY, IZOLACJE

PRZECIWWILGOCIOWE

SCIANY, STROP, SCHODY PARTERU,

ALY, SUIOY, STUDIDT HIAIGIREL, Zrealizowano Zrealizowano

SCIANY DZIAt OWE PARTERU

+ 1 PIETRA

STAN SUROWY OTWARTY WRAZ Z Zrealizowano Zrealizowano

SCIANKAMI DZIALOWYMI

STOLARKA OKIENNA, INSTALACJE

ELEKTRYCZN I WODNO-

KANALIZACYJNE BEZ BIALEGO Zrealizowano Zrealizowano

MONTAZU, TYNKI WEWNETRZNE,

POSADZKI CEMENTOWE,

POZOSTALE ROBOTY BUDOWLANE
WYKONCZENIOWE, STOLARKA
DRZWIOWA ELEWACJE, DROGI
WEWNETRZNE, PRZYLACZA
TECHNICZNE, INSTALACJE GAZOWE, Zrealizowano Zrealizowano
C.0. ZAGOSPODAROWANIE TERENU,
ZAKONCZENIE PRAC, UZYSKANIE
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
BUDYNKU

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena ulegnie zmianie w przypadku:

1. zmiany powierzchni nabywanego lokalu mieszkalnego,

2. zmiany obowiqzujqcych stawek podatku od towaru i ustug VAT na zasadach
opisanych we wzorze umowy deweloperskiej.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, 0 KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstqpic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami
Odstgpienie od umowy deweloperskiej.
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
albo o ktorych mowa w art. 36 ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach do prospektu, za wyjqtkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmienia danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq, sq niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie ustalonym w umowie,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.10ust. 1,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiqzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe,

13) w przypadku zmiany wysokosci podatku od towarow i ustug.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ustepie 1 punkt 1 — 5 tego paragrafu,
nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ustepie | punkt 6 tego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od tej umowy deweloperskiej, nabywca wyznacza
deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci do
lokalu a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 7 tego paragrafu, nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy,

5. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 8 tego paragrafu, nabywca ma
prawo do odstgpienia, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku o ktorym mowa w ustepie I punkt 9 tego paragrafu, nabywca ma
prawo do odstgpienia, w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust 1 ustawy,

7. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 13 tego paragrafu, nabywca
ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienigeznego (zaplaty ceny), w terminach i
wysokosciach okreslonych w tej umowie deweloperskiej, mimo pisemnego wezwania
nabywcy do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania

wzoru umowy deweloperskiej
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przez nabywce, chyba Zze niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienigznego
spowodowane jest dziataniem sily wyzszej. Brak srodkow finansowych a w
szczegolnosci odmowa udzielenia kredytu bgdz odstgpienie od umowy kredytu oraz
wyjazd za granice, nie sq uznawane jako dziatanie sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig
nabywcy spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w tym paragrafie, niedopuszczalne jest zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic¢
od tej umowy deweloperskiej za zaplatq oznaczonej kwoty.

11. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w tym paragrafie, umowa uwazana jest za niezawartq a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od tej umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli dotgczono do niego odrebny dokument w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajqcy zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu, stosownie do art. 45 ustawy.
Koszty sporzqdzenia oswiadczenia zawierajgcego zgode na wykreslenie lub cofniecie
wniosku oraz koszty wykreslenia roszczenia z ksiggi wieczystej, ponosi deweloper.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera,
nabywca zobowigzany jest zlozy¢ oswiadczenie, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajgce zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu, opisanego w art. 45 ustawy i cofnigcie
wniosku o wpis roszczenia w ksigdze wieczystej oraz wydaé taki dokument
deweloperowi, w terminie 7 dni od dnia otrzymania oswiadczenia dewelopera o
odstgpieniu od umowy. Koszty sporzqdzenia oswiadczenia zawierajgcego zgode na
wykreslenie lub cofniecie wniosku oraz koszty wykreslenia roszczenia z ksiggi
wieczystej, ponosi nabywca.

14. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za opoznienie w realizacji zadania
inwestycyjnego i spetnianiu jego obowigzkow wynikajgcych z ustawy i tej umowy
deweloperskiej w przypadku zaistnienia okolicznosci, za ktore nie mozna przypisa¢ mu
winy a w szczegolnosci w przypadku.

1) decyzji wladz, sqdow i organow administracji publicznej zakazujqcych prowadzenia
inwestycji lub nakazujgcych jej wstrzymanie lub w inny sposob uniemozliwiajgcych
prawidlowq realizacje zadania inwestycyjnego,

2) katastrof lub klesk zywiolowych, pozarow, epidemii lub zagrozenia epidemicznego,
zalan, obsunigc gruntu i podobnych wydarzen, w tym stanu nadzwyczajnego,

3) wojen, strajkow, niepokojow lub zaburzen publicznych,

4) nie wykonania przylgczy energii elektrycznej lub gazu przez dostawcow tych mediow.

15. Jezeli opoznienie w realizacji zadania inwestycyjnego nastepuje z przyczyn
opisanych w powyzszym ustgpie i opoznienie przekroczy 90 dni, nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od tej umowy deweloperskiej, bez wyznaczania dodatkowych
terminow.

INNE INFORMACJE

Deweloper zastrzega, ze przedsiewziecie deweloperskie moze by¢ finansowane takze z kredytu bankowego,
zabezpieczonego hipotekq obcigzajqca nieruchomosé. W takim przypadku deweloper zobowiqzuje sie przedtozyc, przy
zawieraniu umowy przeniesienia wtasnosci, zgode banku na bezobciqzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego
wtasnosci po wptacie petnej ceny przez nabywce. W przypadku braku takiej zgody, nabywca ma prawo odstgpic od tej
umowy deweloperskiej na warunkach takich, jak z winy dewelopera.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciqgiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sqdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sqdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spétke celowg
- sprawozdaniem spétki dominujqcej oraz spétki celowej; 5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Ilub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajqcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciqzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiqgzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiqzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciqgzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciqzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiqzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiqzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie
istnieje

Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOtDZIELCZEGO W LIMANOWEJ, prowadzqgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). Informacje podstawowe o obowigzkowym
systemie gwarantowania depozytow: — ochrona Srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU
SPOtDZIELCZEGO W LIMANOWEJ — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostafej kwoty na rachunku prawo do sSrodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit
gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosc¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sq objete
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawq wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej
deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, — wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady —nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku, — wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych, —BANKU
SPOLDZIELCZEGO W LIMANOWEJ korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: .................... Dalsze informacje na
temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Ill. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
z pézn. zm.). IV. Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majq do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Lokal mieszkalny nr .........

potozony w STANISLAWICACH 511

Cena lokalu mieszkalnego nr ....

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego

Cena prawa do wytacznego korzystania z
miejsca postojowego nr ....

Laczna cena:

Termin, do ktérego nastagpi przeniesienie
prawa wtasno$ci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.09.2025r.

Okre$lenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4

Technologia wykonania

Tradycyjny
murowano - Zelbetowy

Standard
wykoniczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesce
wspdlng nieruchomosci

prac

(Zatgcznik 3.
wykoriczenia)

Standard

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w GAZ, PRAD, WODA,
budynku KANALIZACJA SANITARNA
Dostep do drogi publicznej TAK

Okre$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okre$lenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje sie deweloper

Zalacznik nr. Rzut kondygnacji

z Zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Data wydania zas$wiadczenia o | 15-09-2025r.
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu | BRAK
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci | Nie dotyczy

wtasno$ci lokalu uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa | Nie dotyczy
wilasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego

Indywidualny numer rachunku
powierniczego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

L W Lowel Liei

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

3. Standard wykonczenia

4. Mapka planowanego podziatu dziatki - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i

jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajqgcych
z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sqsiednich .
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