Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego wersja Il

Lapczyca, dnia 27 luty 2024r.
Aktualizacja : wrzesien 2025.

PROSPEKT INFORMACYJNY

APARTAMENTY ZALESIE

32-700 BOCHNIA, ul. Dgbrowskiego

Inwestycja prowadzona na dziatce nr: 7022

Sze$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych w zabudowie szeregowej.
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Adres

Numer NIP i REGON

KRS
Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

)Adres strony internetowej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ARCHI-INWEST A.Swierczek , S.Catka Sp.j.

32-744 LAPCZYCA 535

NIP: 868-180-72-73
Regon: 120077060

0000601970
+48 516 147 790, +48 666 895 393

biuro@archiinwest.pl

www.mieszkaniabochnia.pl

‘ HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Jasien, ul. Nowy Swiat 72

Data rozpoczecia

02-12-2013 r. pozwolenia na budowe

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 13-06-2016r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Jasien, ul. Nowy Swiat 70

Data rozpoczecia

30-01-2017r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 27-07-2018r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Jasien, ul. Nowy Swiat 66

Data rozpoczecia

10 -06-2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 03-03-2021r.

Dodatkowo :

® OSIEDLE POD JESIONAMI w Bochni przy ul. Julii i Wojciecha Goczatkowskich 27-45
(10 segmentow liczqcych tqcznie 20 mieszkan)

® OSIEDLE przy ul. WYGODA w BOCHNI

( 4 budynki wielorodzinne liczqce tqcznie 78 mieszkan )

na kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne

NIE
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https://www.archiinwest.pl/mieszkania/tel:+48516147790
https://www.archiinwest.pl/mieszkania/tel:+48666895393
http://www.mieszkaniabochnia.pl/

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu

ewidencyjnego

Bochnia, ul. Dgbrowskiego
Dziatki ewidencyjne nr: 7022

Numer ksiegi wieczystej

TR10/00042102/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace

obiektow

w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia

istniejacych  potoZonych

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Plan og6lny gminy

UCHWALA Nr XVII/163/20 Rady
Miasta Bochnia z dnia 20 lutego 2020
r. w sprawie: Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Miasta

Bochnia.

® Uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego; ZL , MN

® Kierunki zagospodarowania

przestrzennego; MN

Akty planowania o Zgodnie z ustaleniami miejscowego
przestrzennego 1 inne planu zagospodarowania
akty | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Bochnia dla
prawne  na  terenie | przestrzennego terenu ,UZBORNIA” uchwalonego
ob]e;tyr.n o przez Rade Miasta Bochnia Uchwatg
przedsigwzigciem Nr XXX/240/17 z dnia 26 stycznia
deweloperskim ~ lub 2017r,  dziatka nr 7022
zadaniem _ przy ul. Dgbrowskiego w Bochni.
Inwestycyjnym Poza obszarem zdegradowanym
oraz poza obszarem rewitalizacji
wg. Uchwaty Nr XXVIII/224/16
z dnia 08.12.2016r.
Miejscowy plan odbudowy brak
Inne brak
Ustalenia 2MN.4u - teren z podstawowym
obowiazujacego przeznaczeniem dla zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej
zagospodarowania Przeznaczenie terenu realizowanej w formie budynkow
przestrzennego dla wolnostojacych,  bliZniaczych i
terenu szeregowych, w granicach osuwisk
objetego nieaktywnych. Poéinocna  cze$¢
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https://bip.malopolska.pl/e,pobierz,get.html?id=2305231
https://bip.malopolska.pl/e,pobierz,get.html?id=2305231
https://bip.malopolska.pl/e,pobierz,get.html?id=2305231
https://bip.malopolska.pl/e,pobierz,get.html?id=2305233
https://bip.malopolska.pl/e,pobierz,get.html?id=2305233

przedsiewzieciem dziatki potozona jest w liniach
deweloperskim lub rozgraniczajacych drogi publicznej
zadaniem o symbolu 1KDL - drogi lokalne.
inwestycyjnym
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,8
(projektowane budynki posiadaja
Maksymalna i minimalna nadziemna | r6zna wysokos¢
intensywno$¢ zabudowy od 6,98m do 8,48m)
i mieszcza sie w dopuszczalnej
do 12m
Maksymalna powierzchnia zabudowy | wskaznik powierzchni zabudowy
— maksymalnie 50%;
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12m
Minimalny udziat procentowy | Wskaznik  terenu  biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej czynnego 35,05 %
Minimalna liczba miejsc do
. 1/1
parkowania
Wielkos¢ oddziatywania inwestycji
Warunki ochrony srodowiska | ¢ przekracza p aramgtrow
i zdrowia ludzi, przyrody C.IOP uszezany ch _ przepisam
i krajobrazu { normami. Inw,estyqa. nie stwgrza
zagrozenia dla srodowiska , ani dla
higieny i zdrowia uzytkownikow.
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania tf:renu po’rozo_nego Nie dotyczy
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa W bezposrednim sqsiedztwie
kulturowego i zabytkéw oraz doébr nie ma obiektow zabytkowych,
kultury wspétczesnej ani wymagajqgcych ochrony doébr kultury
wspdtczesnej.
Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw |
odrebnych
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi Poza zasiegiem strefy
w zakresie komunikacji ponadnormatywnego oddziatywania
komunikacji.
Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej | Istniejgca infrastruktura techniczna
1 MN.5, 2 MN.4u, 3 MN.5g, 2 NN.5g -
tereny zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie terenu jednorodzinnej,
Ustalenia 1 KDW -teren drég wewnetrznych;

9 KX - tereny ciggéw pieszo-jezdnych
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obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dziatek lub
fragmentdw,
znajdujacych  sie
odlegtosci do 100 m

dla
ich

w
od

granicy terenu objetego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

maksymalny wskaznik : 0,8
minimalny wskaznik : 0,1

Maksymalna i minimalna naddziemna | maksymalnie 12 m

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

zabudowy maksymalnie

wskaznik powierzchni

zabudowy -
50%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 m

przedsiewzieciem Minimalny udziat procentowy
deweloperskim lub | powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%
zadaniem
inwestycyjnym Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania 1/1
Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposéb uzytkowania obiektéw
terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Ustalenia decyzji o Gabaryty
warunkach forma architektoniczna
Zabudow_y albo d_ecy.z.]l usytuowanie linii zabudowy
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu intensywnos$¢ wykorzystania terenu
publicznego warunki  ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody .
dla terenu obieteso i krajobrazu Nie dotyczy,
. . ](_% g wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego | poniewaz
przedsigwzigciem na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuje
deweloperskim lub warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | Miejscowy
zadaniem wspdtczesnej plan .
inwestycyjnym w wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw | zagospodarowania
rzvpadku podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych przestrzennego.
E ip .. warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
raku miejscowego
planu warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
zagospodarowania technicznej
rzestrzennego Minimalny procentowy udziat procentowy powierzchni biologicznie
p g czynnej
Nadziemna intensywno$c¢ zabudowy
Wysoko$¢ zabudowy
miejscowych  planach  zagospodarowania BRAK
przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK
uzytkowania
Informacje dotyczace miejscowych planach odbudowy BRAK
Ly mapach zagrozenia powodziowego i mapach BRAK
Przewndz_l_anych ryzyka powodziowego
Inwestycjl Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

w promieniu 1 km od
terenu

objetego
przedsiewzieciem

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

BRAK
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Deweloperskim

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w BRAK
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w BRAK
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK

zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci BRAK
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w BRAK
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK NIE

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

TAK NIE

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

DECYZJANR 441/2023
STAROSTA BOCHENSKI
Prawomocne: 10-08-2023.r.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
12320 orazz 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i1 784),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

RKO0A.5120.382.2025.PZ
Zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienie sprzeciwu
do zawiadomienia o zakonczenia budowy
z dnia 11sierpnia 2025r. (data wptywu do Urzedu)
wydane przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w dniu 13-08-2025r.

Data zakonczenia
budowy

sierpien 2025r.
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https://www.google.com/search?sca_esv=f6511093bb828960&q=za%C5%9Bwiadczenie+o+braku+podstaw+do+wniesienie+sprzeciwu+do+zawiadomienia+o+zako%C5%84czenia+budowy&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwiB3t27sMuPAxUVEhAIHdidAv4QkeECKAB6BAgPEAE
https://www.google.com/search?sca_esv=f6511093bb828960&q=za%C5%9Bwiadczenie+o+braku+podstaw+do+wniesienie+sprzeciwu+do+zawiadomienia+o+zako%C5%84czenia+budowy&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwiB3t27sMuPAxUVEhAIHdidAv4QkeECKAB6BAgPEAE

Planowany termin Rozpoczecie: 09.10.2023r.
rozpoczecia i Zakonczenie: 31.05.2025 .
zakonczenia robot
budowlanych
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 6
deweloperskiego lub
zadania Rozmieszczenie = budynkéw  na
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podac Zabudowa szeregowa
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836 : 2015-12

Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie - Okre$lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych oraz zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r.

w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw | Forma  posiadanych  $rodkéw:
i procentowy udziat finansowych - kredyt, srodki wtasne, | §rodki wlasne oraz pozyskiwane
Zrédet inne s
1 d klientow.

finansowania - - - wptaty o lentow
przedsiewziecia W nastepujacych _ 1nstyfcuc1ach
deweloperskiego lub finansowych  (wypetnia ~ sie w|
zadania przypadku kredytu)
inwestycyjnego

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zemkniety—mieszkaniowy—rachunek
Srodki ochrony powierniczy powierniczy
nabywcéw Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug,

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek w banku nalezgcy do
dewelopera, stuzqcy gromadzeniu pieniedzy wptacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktdrego wyptata srodkéw nastepuje w transzach
zgodnie z harmonogramem. Kazdorazowa wyptata srodkéw wymaga stwierdzenia
przez bank zakornczenia realizacji danego etapu prac.

Korzysci dla nabywcy:

® zapewnia weryfikacje przedsiewziecia deweloperskiego

zabezpieczenia srodkéw ® wzrost Dbezpieczenstwa pieniedzy wptacanych na podstawie umowy
nabywcy deweloperskiej na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego
® wsparcie banku w nadzorze realizacji inwestycji deweloperskiej
®  zabezpieczenie przed upadtosciq lub postepowaniem egzekucyjnym.
Nazwa instytucji Bank Spétdzielczy
zapewniajqcej w Limanowej
bezpieczeristwo Srodkéw
nabywcy
. Realizacja Pmcentow},’
Wykonanie prac . koszt zadania
do dnia inwestycyjnego
Harmonogram ZAKUP DZIALKI, PROJEKT
przedsigwziecia ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY,
Z Z"‘;‘ZIZ’; f:; Heigge PROJEKT TECHNICZNY, POZWOLENIENA | 30-04-2024r. 20%
. . BUDOWE, FUNDAMENTY BUDYNKI A6,
Inwestycyjnego
A5, A4, A2
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FUNDAMENTY, SCIANY I STROPY

PARTERU - WSZYSTKIE BUDYNKI 31-07-2024r.

22%

SCIANY I PIETRA, DACH - POKRYCIE,

SCIANKI DZIALOWE 30-09-2024r.

22%

STOLARKA OKIENNA, INSTALACJE WOD-
KAN, C.0., ELEKTRYCZNE PODLOZA,
TYNKI =~ WEWNETRZNE,  POSADZKI,
PRZYLACZA WOD.-KAN., DESZCZOWKA,
BALUSTRADY - WSZYSTKIE BYDYNKI

28-02-2025r. 19%

POZOSTALE  ROBOTY BUDOWLANE
WYKONCZENIOWE, MONTAZ OSPRZETU
INSTALAC]I PIECA, BRAMY GARAZOWE],
DROGI , ZAGOSPODAROWANIE TERENU,
ZAKONCZENIE PRAC, UZYSKANIE
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
BUDYNKU,

31-05-2025r. 17%

Cena ulegnie zmianie w przypadku:

1. zmiany powierzchni nabywanego lokalu mieszkalnego,

2.zmiany obowigzujacych stawek podatku od towaru i ustug VAT na zasadach
opisanych we wzorze umowy deweloperskie;j.

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
zasad
waloryzacji

okreslenie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstqpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umaow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami wzoru umowy deweloperskiej

Odstgpienie od umowy deweloperskiej.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy albo
o ktorych mowa w art. 36 ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu, za wyjqtkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmienia danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatqcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq, sq niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa wynikajgcych z umowy deweloperskiej,
w terminie ustalonym w umowie,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.10ust.1,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiqzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

Jjednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy,
12) jezeli syndyk zazqdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
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2003 r. - Prawo upadtosciowe,
13) w przypadku zmiany wysokosci podatku od towarow i ustug.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ustepie 1 punkt 1 — 5 tego paragrafu, nabywca
ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 6 tego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od tej umowy deweloperskiej, nabywca wyznacza
deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci do lokalu a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 7 tego paragrafu, nabywca ma prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 ustawy,

5. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 8 tego paragrafu, nabywca ma prawo
do odstgpienia, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 9 tego paragrafu, nabywca ma prawo
do odstgpienia, w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust 1 ustawy,

7. W przypadku o ktorym mowa w ustepie 1 punkt 13 tego paragrafu, nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, przed wyznaczonym terminem zawarcia
umowy przeniesienia wltasnosci.

8. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce S$wiadczenia pienigznego (zaplaty ceny), w terminach i wysokosciach
okreslonych w tej umowie deweloperskiej, mimo pisemnego wezwania nabywcy do uiszczenia
zaleglych kwot, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania przez nabywce, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego spowodowane jest dziataniem sily
wyzszej. Brak srodkow finansowych a w szczegolnosci odmowa udzielenia kredytu bgdz
odstgpienie od umowy kredytu oraz wyjazd za granice, nie sq uznawane jako dziatanie sity
wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Ilub do podpisania aktu notarialnego
przenoszqcego na nabywce prawo wilasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego wezwania w
formie pisemnej, w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ nabywcy
spowodowane jest dziataniem sily wyzszej.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
tym paragrafie, niedopuszczalne jest zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od tej umowy
deweloperskiej za zaplatg oznaczonej kwoty.

11. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
tym paragrafie, umowa uwazana jest za niezawartq a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwiqzanych z odstgpieniem od umowy.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od tej umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli dolgczono do niego odrebny dokument w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajgcy zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu, stosownie do art. 45 ustawy. Koszty
sporzgdzenia oSwiadczenia zawierajgcego zgode na wykreslenie lub cofnigcie wniosku oraz
koszty wykreSlenia roszczenia z ksiegi wieczystej, ponosi deweloper.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowiqzany jest zlozy¢ oswiadczenie, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, zawierajgce zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu, opisanego w art. 45 ustawy i cofnigcie wniosku o wpis
roszczenia w ksiedze wieczystej oraz wydac taki dokument deweloperowi, w terminie 7 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia dewelopera o odstgpieniu od umowy. Koszty sporzqdzenia
oSwiadczenia zawierajqcego zgode na wykreslenie lub cofnigcie wniosku oraz koszty
wykreslenia roszczenia z ksiggi
wieczystej, ponosi nabywca.

14. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za opéznienie w realizacji zadania
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inwestycyjnego i spelnianiu jego obowigzkow wynikajgcych z ustawy i tej umowy
deweloperskiej w przypadku zaistnienia okolicznosci, za ktore nie mozna przypisa¢ mu winy
a w szczegolnosci w przypadku:
1) decyzji wladz, sqdow i organow administracji publicznej zakazujgcych prowadzenia
inwestycji lub nakazujgcych jej wstrzymanie lub w inny sposob uniemozliwiajgcych
prawidtowq realizacje zadania inwestycyjnego,
2) katastrof lub klesk zywiotowych, pozarow, epidemii lub zagrozenia epidemicznego, zalan,
obsunieé gruntu i podobnych wydarzen, w tym stanu nadzwyczajnego,
3) wojen, strajkow, niepokojow lub zaburzen publicznych,
4) nie wykonania przytqczy energii elektrycznej lub gazu przez dostawcow tych mediow.

15. Jezeli opodznienie w realizacji zadania inwestycyjnego nastepuje z przyczyn
opisanych w powyzszym ustepie i opoznienie przekroczy 90 dni, nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od tej umowy deweloperskiej, bez wyznaczania dodatkowych terminow.

INNE INFORMACJE

Deweloper zastrzega, Ze przedsiewziecie deweloperskie moze by¢ finansowane takze z kredytu bankowego,

zabezpieczonego hipotekq obciqzajqca nieruchomosé. W takim przypadku deweloper zobowiqzuje sie przedtozyé, przy

zawieraniu umowy przeniesienia wtasnosci, zgode banku na bezobciqzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie

Jjego wtasnosci po wptacie petnej ceny przez nabywce. W przypadku braku takiej zgody, nabywca ma prawo odstqpié

od tej umowy deweloperskiej na warunkach takich, jak z winy dewelopera.
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